STANOVY SPOLECENSTVi VLASTNIKU JEDNOTEK

Cl. 1.
Zakladni ustanoveni

1) Spolecenstvi vlastniki jednotek bytového domu Cp. 2494 v katastralnim tzemi Kralovo
Pole a obci Brno na ulici Herc¢ikova, ¢.or. 6 (dale jen ,,spoleCenstvi®) je pravnickou osobou,
korporaci, zaloZenou za ucelem zajiStovani spravy domu Cp. 2494 a pozemku parc. C.
4609/18 v katastralnim uzemi Kralovo Pole, obec-Brno. Spolecenstvi vlastniki vzniklo
v souladu s § 9 odst. 4 zakona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi byti dne 1. 2. 2010.

2) Clenstvi ve spolecenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky. Jednotkou se
rozumi byt, jako vymezena ¢ast domu podle zdkona 74/1994 Sb. o vlastnictvi bytt.

3) SpolecCenstvi je jako pravnickd osoba zpusobilé vykonavat prava a zavazovat se
k povinnostem pouze ve vécech spojenych se spravou, provozem a opravami budovy ¢p. 2494
k.u. Kralovo Pole, obec Brno-mésto a pozemku, na kterém je tento dim postaven parc.c.
4609/18 v katastralnim tizemi Kralovo Pole v obci Brno-mésto a v dalSich vécech v rozsahu a
zplisobem uvedenym v zakoné a v téchto stanovach. -

4) Spolecenstvi mtize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze za ucelem spravy domu a
pozemku. Spolecenstvi nesmi zajiStovat dluhy jinych osob. Za dluhy spolecenstvi ruci jeho
Clenové v poméru podle velikosti svého podilu na spolecnych castech.

5) SpoleCenstvi nesmi podnikat ani se pfimo Ci nepfimo podilet na podnikani nebo jiné
¢innosti podnikateli nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem. -

ClL2
Nazev a sidlo spolecenstvi vlastnika

1) Nazev spolecenstvi zni: Spolecenstvi vlastnikii jednotek Hercikova 6
2) Sidlo spolecenstvi je na adrese: Brno — Kralovo Pole, Her¢ikova 2494/6, PSC 612 00.

3) IC: 292 14 084

ClL3
Sprava domu a dalsi ¢innosti

1) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenaleZi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech
spoluvlastnikli nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkcni celek a
zachovani nebo zlepSeni spolecnych casti. Sprdva domu zahrnuje i cinnosti spojené
s pripravou i provadénim zmén spoleCnych casti domu nastavbou, pristavbou, stavebni
Upravou nebo zménou v uZivani, jakoZ i se zfizenim udrZovanim nebo zlepSenim zafizeni
v domé nebo na pozemku slouzicich vSem spoluvlastnikiim domu. Sprava se vztahuje i na
spolecné casti, které slouzi vylucné k uzivani jen nékterému ze spoluvlastniki.

Sprava domu a pozemku zejména zahrnuje:
a) provoz domu a pozemku,



b) idrZbu a opravy spolecnych ¢asti domu,

c) zajiSt'ovani protipozarniho zabezpeceni domu, jeho revize a opravy,

d) zajistovani revizi a oprav rozvodi plynu, rozvodi elektrické energie, svislych a
vodorovnych rozvodt, vody a odvodt odpadnich vod, vytahd, spolecné televizni a rozhlasové
antény a ostatnich systémt k pfijmu a rozvodu televizniho a rozhlasového signalu,
elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a hromosvodd,

e) zajiSt'ovani tiklidu ve spole¢nych ¢astech domu a pozemku,

f) plnéni dalSich povinnosti, pokud vyplyvaji nebo vyplynou vlastnikim jednotek ze
zvlastnich pravnich predpist v souvislosti s jejich spoluvlastnictvim ke spoleCnym castem
domu,

g) zajiStovani administrativni a operativné technické Cinnosti, spojené se spravou domu a
vedeni prislusné technické a provozni dokumentace domu,

h) vybirani prispévki od vlastniki jednotek na néklady spojené se spravou spolecnych casti
domu a pozemku, popf. dalSich pfispévkid, pokud jsou zrozhodnuti vlastnikd jednotek
vybirany,

i) zajisStovani vedeni evidence plateb vlastnikti jednotek na nédklady, spojené se spravou
spolecnych casti domu a pozemku, popf. o dalSich prostfedcich, které jsou z rozhodnuti
vlastniki jednotek vybirany.

2) V ramci ucelu, za kterym je spoleCenstvi ziizeno miZe spoleCenstvi sjednavat smlouvy,
predevsim o:

a) zajisténi dodavek sluZeb spojenych s uZivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichZ dodavky
si Clenové spolecenstvi zajistuji u dodavatele pfimo,

b) pojisténi domu,

¢) najmu spolecnych ¢asti domu.

3) Spolecenstvi zajiStuje rovnézZ kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a 2 a
uplatiiovani narokt z poruSovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatelt.

4) Pri plnéni tkolt podle zdkona a téchto stanov zajiStuje spoleCenstvi dale zejména tyto
¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirani pfedem urcenych financnich prostiedki od ¢leni spoleCenstvi na naklady spojené
se spravou domu a pozemku (dale jen ,,pfispévky na spravu domu a pozemku*®),

b) vedeni evidence plateb ¢lenti spoleCenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

c) vedeni evidence nakladi vztahujicich se k domu a pozemku pro potfeby Ccinnosti
spolecenstvi,

d) zfizeni uctu u banky a hospodareni s financnimi prostredky,

e) vedeni tcetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy,

f) vedeni seznamu ¢lenti spolecenstvi.

5) SpoleCenstvi zajiStuje bud’ pfimo, nebo na zakladé smluv uzavienych spoleCenstvim
s dodavateli plnéni spojena s uZivanim jednotek a spolecnych casti domu (dale jen ,,sluzby),
napriklad dodavky tepla a teplé uZitkové vody, elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni
vody, uklid spolecnych prostor, uzZivani vytahu, zatizeni pro ptijem televizniho a rozhlasového
signalu. V ramci této ¢innosti spolecenstvi zajistuje zejména:

a) vybirani tihrad za sluZby zajiStované spolecenstvim,

b) zplisob rozuctovani cen sluZzeb na jednotlivé Cleny spoleCenstvi, neni-li rozictovani cen
sluZeb stanoveno zvlastnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a
vyuctovani prijatych zaloh na jednotlivé cleny spoleCenstvi,



c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajiStovanim sluZeb a jejich tthradami vcetné
vyuctovani.

6) Spolecenstvi zajiSt'uje ¢innosti souvisejici s provozovanim spolec¢nych ¢asti domu, zejména
technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez clentim
spolecenstvi vCetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

7) V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu zédkona spolecenstvi dale zajiSt'uje zejména:

a) vCasné vymahani plnéni povinnosti uloZzenych clentim spoleCenstvi k tomu prisluSnym
organem spolecenstvi,

b) fadné hospodareni se svym majetkem a s financnimi prostfedky poskytovanymi vlastniky
jednotek,

c) plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem cinnosti spolecenstvi podle zvlastnich
pravnich predpisti.

ClL4
Podstatné zmény spolecnych casti domu

Spolecenstvi déle zajiStuje v souladu se znénim platného pravniho predpisu zmény stavby
(nastavby, pristavby, rekonstrukce a modernizace) a zmény v uZivani stavby.

CL5
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

V souladu s prohlaSenim vlastnika budovy o osobé povérené spravou domu (dale jen
»spravce“), anebo vsouladu susnesenim shromazdéni vlastniki jednotek (dale jen
»,shromazdéni) o ustanoveni spravce, miZe spoleCenstvi zajiStovat provozni, technické
spravni a obdobné cinnosti spojené se spravou domu a pozemku a s dalSimi Cinnostmi,
popripadé nékteré z téchto cinnosti, na zakladé smlouvy se spravcem, kterym muiZe byt
fyzicka nebo pravnicka osoba.

1) Smlouva se spravcem obsahuje zejména:

a) vymezeni Cinnosti, které bude vykonavat spravce,

b) urceni zplisobu hospodatreni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finan¢nimi
prostfedky poskytovanymi na thradu sluZeb vcetné jejich evidence,

c) povinnost spravce predloZit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o cinnosti spravce, zejména
o finan¢nim hospodafteni, jakoZ i o jinych vyznamnych skute¢nostech,

d) povinnost spravce pred ukoncenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své ¢innosti a
predat vyboru vSechny pisemné materialy o spravé domu a své ¢innosti,

e) dalSi nalezitosti stanovené shromazdénim.

2) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdéni.

3) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavci 1 az 3 nemiZe byt dotcena vylucna
rozhodovaci ptisobnost organu spoleCenstvi plynouci ze zadkona a z téchto stanov.



CAST TRETI
Organy spolecenstvi vlastnikii

CL 6
Spolecna ustanoveni

1) Orgéany spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) vybor,

2) Vybor, uvedeny v odstavci 1. pism. b) je volenym organem spolecenstvi. Zptsobily byt
¢lenem voleného organu nebo zastupcem pravnické osoby jako ¢lena takového organu muze
byt jen ten, kdo je plné svépravny a je bezuihonny ve smyslu zdkona o Zivnostenském
podnikani.

Je-li volenym organem spolecenstvi nebo clenem voleného organu spolecenstvi pravnicka
osoba, je povinna ur€it fyzickou osobu, kterd bude pravnickou osobu pfi vykonu funkce
zastupovat.

3) Clenem voleného orgénu spolecenstvi nemiZze byt soucasné ten, jehoZ piibuzny v fadé
piimé, sourozenec nebo manzel (manZelka) nebo registrovany partner je clenem voleného
organu spolecenstvi. Clenstvi v jednom voleném organu spolecenstvi je neslucitelné
s Clenstvim v jiném voleném organu tohoto spoleCenstvi.

4) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zdvazkem osobni povahy a ¢len
voleného organu spolecenstvi se nemtzZe nechat zastoupit pfi vykonu své funkce, to neplati,
jde-li o zastupovani na jednotlivé schiizi organu.

5) Funkcni obdobi clena voleného organu spoleCenstvi je pétileté, poCina dnem zvoleni do
funkce a kon¢i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale konci
odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce.

6) Clen voleného organu spolecenstvi mtize byt volen opétovné.

7) Clen voleného organu spolecenstvi miize byt pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odvolan shromazZdénim.

8) Clen voleného orgdnu spolecenstvi mizZe pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spoleCenstvi, jehoZ je Clenem. Jeho
funkce kon¢i dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdéji vSak
uplynutim 30 dnti ode dne doruceni oznameni o odstoupeni.

Clenové volenych organd, jejichZz pocet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat néhradni
cleny do nejbliZSiho zasedani shromazdéni.

O pribéhu jednani organu poftidi ten, kdo jednani organu svolal, zapis, ktery musi obsahovat
minimalné (alesponl) uidaje o misté, datu a programu jednadni organu, pfijatd usneseni,
vysledky hlasovani a namitky ¢lenti. Pfilohou zépisu je seznam ¢lenti organu s uvedenim, kdo
ze Clenti nebyl pritomen, pozvanka na jednani a dal§i podklady, které byly predloZeny
k projednavanym zaleZitostem. V zapisu se jmenovité uvedou clenové voleného organu, ktefi
hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrZeli hlasovani; u neuvedenych ¢lent se ma



za to, Ze hlasovali pro prijeti usneseni. Na Zadost ¢lena organu, ktery hlasoval proti pfijatému
usneseni, se v zapise uvede také diivod jeho nesouhlasu. Zapis podepisuje ten, kdo jednani
voleného organu svolal a alespon jeden dalsi ¢len organu. Zapisy vcetné pisemnych podkladi
k jednani jsou uchovavany u predsedy vyboru. Kazdy ¢len organu ma pravo na vydani kopie
zapisu.

Kazdy voleny organ rozhoduje vétSinou hlasti vSech svych cCleni. Zasedani voleného organu
se svola vhodnym zptisobem ve lhiité nejméné sedm dni pred jeho konanim. Z pozvanky musi
byt patrné misto, Cas a porad jednani.

Ten kdo zasedani svolal, mtiZze je odvolat nebo odloZit stejnym zptsobem, jakym bylo
svolano.

Osoba povérena vedenim zasedani voleného organu vede zasedani tak, jak byl jeho porad na
pozvance ohlasen, ledaZe se voleny organ usnese na jiném poradu jednani. ZaleZitost, ktera
nebyla zarazena na porad jednani pfi jeho ohlaSeni, lze rozhodnout jen za ucasti a se
souhlasem vSech ¢lent voleného organu.

Hlasovani ve voleném organu spolecenstvi je verejné.

9) Organy spolecenstvi hlasuji verejné zvednutim ruky

CL7
Shromazdeéni

1) NejvySsim organem spoleCenstvi je shromazdéni, které tvori vSichni vlastnici jednotek.
Vybor je statutarnim organem.

2) Shromazdéni voli a odvolava ¢leny vyboru spolecenstvi vlastnikd.

3) Kazdy vlastnik jednotky ma pocet hlasti odpovidajici velikosti jeho spoluvlastnického
podilu na spolecnych castech domu. Je-li vSak vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastnikd,
k jeho hlasu se neprihlizi.

4) Shromazdéni je zptisobilé usnaset se za pritomnosti vlastnikli jednotek, ktefi maji vétSinu
vsech hlasi.

5) K prijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlast pritomnych vlastnikii jednotek,
ledaZe tyto stanovy nebo zdkon vyZaduji vyssi pocet hlasa.

6) Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava jej vybor, nebo kterykoli clen
vyboru.

7) Shromazdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim poradu jednani nejméné
takovy pocet Clenti spolecenstvi - vlastnikt, ktefi maji vice neZ jednu ctvrtinu vSech hlasi,
nejméné vsSak dvou znich, a to do 15 dnt od doruceni této Zadosti, a to tak, aby se
shromazdéni konalo nejpozdéji do 30 dnt od doruceni Zadosti, neucini-li to, svolaji tito
vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spolecenstvi vlastnikt sami.



8) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se zasle vSem Clentiim spolecenstvi na
adresu, uvedenou v seznamu Clenti a soucasné vyvési vdomé na informacni tabuli
spolecCenstvi.

9) Pisemna pozvanka musi byt odeslana poStou, pripadné na zadkladé dohody se clenem
spolecCenstvi mailem a soucasné vyvéSena nejméné 15 dni prede dnem konani shromazdéni.
V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani shromazdéni.
Déle se v pozvance uvede, kde se mohou clenové spoleCenstvi seznamit s podklady
k nejdtlezitéjsSim bodtim jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pripojeny.

10) Jednani shromaZzdéni fidi predsedajici, zpravidla tak predseda vyboru nebo jiny Clen
vyboru, v pfipadé svolani shromazdéni jinym svolavatelem Fidi jednani shromaZzdéni clen
spoleCenstvi zmocnény timto svolavatelem.

11) Méni-li se vSak vSem vlastnikiim jednotek velikost podild na spolecnych ¢astech domu
nebo méni-li se pomér vySe prispévki na spravu domu a pozemku jinak, nez v disledku
zmeény podilti na spole¢nych ¢astech, vyzaduje se souhlas vSech vlastniki jednotek.

12) Pfi hlasovéni je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilti ¢lenti spoleCenstvi na
spolecnych castech domu, clenové spoleCenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji
spolecné jeden hlas.

13) Do vylucné plisobnosti shroméazdéni nalezi rozhodovani o:

a) zmeéné stanov,

b) zméné prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam

c) volba a odvolavani ¢lenti volenych organii a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvéleni roc¢ni ticetni zavérky, spolu se zpravou o hospodareni spoleCenstvi a spravé domu
jakoz i celkové vySe prispévkii na spravu domu pro pristi obdobi a rozhodnuti o vytctovani
nebo vyporadani nevycerpanych prispévki,

e) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich dhradu, jakoZ i zptisobu rozictovani cen
sluZeb na jednotky, neni-li rozictovani stanoveno obecné zavaznym pravnim predpisem.

f) rozhodovani o:

aa) Clenstvi spolecenstvi vlastniki v pravnické osobé piisobici v oblasti bydleni

bb) zméné tcelu uZivani domu nebo bytu

cc) zméné podlahové plochy bytu

dd) tplném nebo Castecném slouceni nebo rozdéleni jednotek

ee) zméné podilu na spole¢nych ¢astech

ff) zméné v urceni spolecné casti slouzici k vyluénému uZivani vlastnika jednotky

gg) o opravé nebo stavebni tipravé spolecné casti, prevysuji-li naklady castku ve vysi 77.000
K¢

hh) nabyvani nemovitych véci, byt nebo nebytovych prostor k ticeltim, které jsou predmétem
¢innosti spolecenstvi podle zakona, o majetkovych dispozicich s témito vécmi, totéZ plati pro
jina prava a jiné majetkové hodnoty, dale pro movité véci, je-li jejich potizovaci cena vyssi
neZ Castka urCena usnesenim shromazdeéni, jinak castka vyssi nez 77.000 K¢ v jednotlivém
pripadé,

ii) rozhodovani v dalSich zaleZitostech spoleCenstvi, pokud tak stanovi zakon anebo si je
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

g) urceni osoby, kterd ma zajiStovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o
jeji zméné, jakozZ i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o
cené nebo o rozsahu ¢innosti.



14) Shromazdéni udéluje predchozi souhlas:

- k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

- k uzavreni smlouvy o uvéru spolecenstvi vlastnikd, vCetné schvaleni vySe a podminek uvéru,
- k uzavreni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotCeny vlastnik jednotky
v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil, pokud se zastavni pravo tyka dvéru
spolecenstvi vlastnikdi.

15) Kazdy clen je opravnén dat se na zasedani shromazdéni a pti hlasovani na shromazdéni
zastoupit fyzickou osobou, kterd nemusi byt ¢lenem spolecenstvi. PIna moc musi byt pisemna
a musi byt predloZena statutarnimu organu pred zahajenim zasedani. Za spoluvlastniky
jednotky (spolecné cleny) mutzZe na shroméazdéni vykonavat jejich prava vcetné prava
hlasovaciho spoleCny zastupce oznameny spoleCenstvi v souladu s témito stanovami. -

16) Kazdy clen spoleCenstvi je opravnén zucastnit se shromazdéni a poZadovat i dostat na
ném vysvétleni tykajici se zaleZitosti spoleCenstvi, pokud se poZadované vysvétleni vztahuje
k predmétu jednani shromazdéni. Pokud by poZadoval Clen na shromazdéni sdéleni o
skutecnostech, jejichZ prozrazeni by zplisobilo spoleCenstvi vaznou Gjmu, nelze mu je
poskytnout.

17) Kdo svolal shromazdéni, miiZe je odvolat nebo odloZit stejnym zptisobem, jakym bylo
svolano. Pokud se tak stane méné neZ 3 dny pred oznamenym datem konani shromaZzdéni,
nahradi spoleCenstvi Clentim, ktefi se dostavili podle pozvanky, Gcelné vynaloZené naklady.

18) ZalezZitost, ktera nebyla zafazena na porad jednani shromazdéni v pozvance, lze
rozhodnout jen za Gcasti a se souhlasem vSech ¢lenti spolecenstvi.

19) Jednani shromaZdéni zahdji povéreny clen statutarniho organu, ktery oveéri, zda je
shromazdéni schopno se usnasSet. Poté zajisti volbu predsedy zasedani shromazdéni a volbu
zapisovatele. Pfedseda zasedani vede shromazdéni tak, jak byl ohlaSen jeho potad, pokud se
shromazdéni neusnese na predcasném ukonceni zasedani. -

20) Na shromazdéni hlasuji clenové spolecenstvi vefejné. Shromazdéni se mize vétSinou
hlasti pritomnych ¢lenti usnést, Ze bude o urcité zalezitosti hlasovat tajné pomoci hlasovacich
listkli. V takovém piipadé shromazdéni souCasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

21) Z jednani shromazdéni se potizuje zapis, za jehoZ porizeni odpovida statutarni organ.
Zapis musi obsahovat nezbytné tudaje prokazujici schopnost shromazdéni k usnasSeni a
rozhodovani, zaznam o pribéhu jednani, plna znéni prijatych usneseni, vysledky voleb, pokud
byly konany. Pfilohou zapisu je listina pritomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které
byly predloZeny k jednotlivym projednavanym bodim. Zapis podepisuje predseda zasedani a
zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladl k jednani shromazdéni jsou uchovavany u
predsedy vyboru. Zapis ze schlize shromazdéni bude vyvéSen na webovych strankach
spoleCenstvi. -

22) Je-li pro to dilezity divod, miize prehlasovany vlastnik jednotky, ktery byl prehlasovan
na jednani shromazdéni, navrhnout soudu, aby o této zaleZitosti rozhodl. Zaroven mize
navrhnout, aby soud docasné zakézal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh
podan do tfi mésicti ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét
mohl, jeho pravo zanika. Je-li pro to dilezity diivod, mtiZe vlastnik jednotky navrhnout soudu,
aby rozhodl o zaleZitosti, ktera byla shromaZdéni predloZena radné k rozhodnuti a o které



nebylo rozhodnuto pro nezptisobilost shroméazdéni usnaset se. MiiZe téZ navrhnout soudu, aby
rozhodl o neplatnosti rozhodnuti organu spoleCenstvi pro jeho rozpor se zakonem nebo se
stanovami za podminek § 258 obcanského zakoniku. -

Cl. 8.
Rozhodnuti mimo zasedani

1) O zélezitostech spadajicich do ptisobnosti shromazdéni miize byt rozhodovdno mimo
zasedani. Statutarni organ zasle navrh rozhodnuti na adresu ¢lenti spolecenstvi uvedenou
v seznamu Clent spolecenstvi. Navrh musi obsahovat navrh usneseni, podklady potfebné pro
jeho posouzeni nebo tudaj, kde jsou uvefejnény, a tdaj o lhtité, ve které se ma vlastnik
jednotky vyjadrit. Lhiita k vyjadreni vlastnika jednotky ¢ini 15 dni od doruceni navrhu ¢lenu
spolecenstvi.

2) K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadreni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné, obsahujici plné znéni navrhu
usneseni.

3) Usneseni se prijima vétSinou hlast vSech vlastniki jednotek, neurcuji-li tyto stanovy
kvalifikovanou vétSinu. Méni-li se vSak vSem vlastnikim jednotek velikost podili na
spolecnych castech domu nebo méni-li se pomér vySe prispévkii na spravu domu a pozemku
jinak, nez v disledku zmény podili na spolecnych cCastech, vyZaduje se souhlas vSech
vlastniki jednotek.

4) Svolavatel oznami vlastniktim jednotek pisemné vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni
prijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni.

CL9
Vybor spolecenstvi vlastnikii

1) Vybor spolecenstvi vlastnikii, dale jen vybor, je vykonnym orgdnem spolecenstvi. Vybor
ma tfi ¢leny, vybor ze svého stiedu voli pfedsedu. Funkcni obdobi ¢lent vyboru je pétileté a
pocina okamZikem zvoleni. Pfi hlasovani ma kazdy Clen vyboru jeden hlas. Vybor se schazi
podle potieby, schiizi lze nahradit e-mailovou Ci telefonickou dohodou postupu vyboru.
Schtizi vyboru svolava predseda nebo jiny ¢len vyboru. Vybor fidi a organizuje béZnou
¢innost spoleCenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem
¢innosti spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle obcanského zakoniku a téchto
stanov ve vylucné ptisobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.- -

2) Vybor je statutarnim organem spolecCenstvi. Za svou Cinnost odpovida vybor shromazdéni.
Za vybor jedna a vybor zastupuje kterykoli ¢len vyboru. Jde-li o pisemné pravni jednani, které
¢ini vybor, jednaji vidy dva clenové vyboru spolecné, pripadné sam predseda, pokud to
umoziuje zakon. Navenek zastupuje spoleCenstvi predseda’kyné vyboru a Vv jeho
nepritomnosti jiny ¢len vyboru. Pisemna pravni jednani za spolecCenstvi podepisuje predseda
vyboru spolecné s dalSim ¢lenem vyboru, v dobé nepritomnosti predsedy vyboru podepisuji
za spoleCenstvi dva Clenové vyboru. Kdo za spoleCenstvi podepisuje, pripoji k nazvu
spolecenstvi sviij podpis a tidaj o své funkci.



3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavéni shromazdénim.
4) Vybor organizuje béZnou ¢innost spolecenstvi.

5) Odpovédnost ¢lent vyboru za Skodu, kterou zptisobili poruSenim pravnich povinnosti pfi
vykonu svych funkci, se Fidi ustanovenimi obc¢anského zakoniku.

6) Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména:

a) zajiStuje zaleZitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti
spolecenstvi podle zakona a téchto stanov, pokud nejde o zalezZitosti, které jsou v ptisobnosti
shromaZzdéni, zajiSt'uje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou cinnost,

b) uzavira smlouvy ve vécech predmétu cinnosti spolecCenstvi, zejména k zajiSténi oprav,
pojiSténi domu a zajisténi dodavky sluZeb spojenych s uZivanim jednotek, neprevySuje-li
predmét plnéni castku ve vysi 77.000 K¢. V pripadé havarie neni vybor touto hranici vazan.---
c) odpovida za vedeni ucetnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a za predloZeni priznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpist,

d) pripravuje podklady pro jednani shromaZdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodareni spoleCenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich
cinnostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni tdaje o provedenych a planovanych
opravach, udrzbé a povinnych revizich vcetné tidaji o pouziti a stavu prispévkii na spravu
domu a pozemku,

e) predklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma
shromazdéni projednat,

f) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

g) sdéluje jednotlivym clenti spoleCenstvi podle usneseni shromazdéni vysi prispévkd na
naklady spojené se spravou domu a pozemku a vySsi zaloh na uhradu za sluzby,

h) zajist'uje vyictovani zaloh na thradu za sluzby a vyporadani nedoplatkti nebo preplatki,

i) zajiStuje vCasné plnéni zavazkd spolecCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazki a
povinnosti vii¢i tfetim osobam a vcasné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi.

7) Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména:

a) v souladu se zakonem, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni jednani
jménem spolecenstvi navenek ve vécech predmétu ¢innosti, zejména téZ uzavira smlouvy,

b) zajist'uje kontrolu kvality dodavek, sluZeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini
vici dodavateliim potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjiSténych nedostatki nebo
k nahradé vzniklé Skody,

c) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim spolecenstvi,

d) plni povinnosti podle zadkona o vlastnictvi byt a zdkona o vefejnych rejstiicich
pravnickych a fyzickych osob ve vztahu k rejstfiku spolecenstvi vlastniki jednotek vedenému
prisluSnym soudem urcenym zvlastnim predpisem k vedeni rejstiiku spolecenstvi vlastniki
jednotek.

8) Nékteré z vySe uvedenych ¢innosti miiZze zajiStovat a odpovidat za né spravce na zakladé
specifikace v uzaviené smlouvé o spravé domu.



Cl 10
Jednani dalSich osob za spolecenstvi

1. Shromazdéni muze rozhodnout, Ze urcité Cinnosti bude pro spoleCenstvi vykonavat
zaméstnanec (zaméstnanci) spoleCenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni
¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

2. Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich jednani, které je zaméstnanec opravnén cCinit za
spoleCenstvi vramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno
shromazdénim.

3. Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat presné vymezeni opravnéni
zaméstnance k jednani za spolecenstvi.

4. Plisobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast mtize shromazdéni svym usnesenim svérit
vyboru.

CAST CTVRTA
CLENSTVi VE SPOLECENSTVI

Cl. 12
Vznik clenstvi

Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce
v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika

a) dnem vzniku spolecenstvi v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozd€ji dnem vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce po dni vzniku spolecenstvi.

Cl 13
Prava a povinnosti clena spolecenstvi

1) Clenstvi ve spolecenstvi vlastnikii je neoddélitelné spojeno s existenci a vlastnictvim
jednotky.

2) Pri prevodu vlastnického prava Clena spolecenstvi k jednotce nevznika spoleCenstvi
vlastnikli povinnost vyporadat prispévky na spravu domu ke dni ucinnosti prevodu.
Spolecenstvi vlastnikl je povinno na zékladé Zadosti ¢lena spoleCenstvi vyhotovit tomuto
clenovi potvrzeni pro prevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se
spravou domu a pozemku prejdou na nabyvatele jednotky, popripadé Ze takové dluhy nejsou.
Za dluhy, které na nabyvatele jednotky ptesly, ru¢i prevodce osobé odpovédné za spravu
domu.

3) Clenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manZelé, ktefi maji jednotku
ve spoleCném jméni, zmocni spolecného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici
osobé, ktera vykonava spravu domu.



4) Clen spolecenstvi mtize udélit plnou moc zastupci, ktery bude ¢lena zastupovat zejména na
shromazdéni. Takova plnd moc musi mit pisemnou formu, z plné moci musi byt patrno, zda
zmocnitel zmociiuje zmocnénce k zastupovani na jedné schtizi shromazdéni nebo na nékolika
schiizich pripadné i dalsi rozsah zmocnéni (§ 441 odst. 2 obCanského zakoniku).

5) Clen spolecenstvi mé prava vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedend v prislusnych
ustanovenich zakona a téchto stanov a ma zejména pravo:

a) UcCastnit se veSkeré ¢innosti spolecenstvi zptisobem a za podminek stanovenych zakonem a
témito stanovami,

b) tcastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

c) volit a byt volen do organti spolecenstvi,

d) predkladat organim spoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni cinnosti spoleCenstvi a
k odstranéni nedostatki v jejich ¢innosti,

e) obdrZet vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluZeb a vraceni pripadnych preplatki,----
f) nahlizet do pisemnych podkladii pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schilize
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladi, z nichZ vychazi urceni vySe
jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou
sluZeb spojenych s uZivanim jednotky.

g) seznamit se s hospodarenim spoleCenstvi a zplisobem spravy nemovité véci, vcetné
nahliZzeni do smluv uzavienych ve vécech spravy, do ucetnich knih a dokladi a to na zakladé
Zadosti, ucinéné pisemné (pripadné e-mailem na adresu spolecenstvi) nejméné 10 dni predem.
NahliZeni bude umoZnéno v urednich hodinach vyboru.

6) Clen spolecenstvi méa povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedené
v prislusnych ustanovenich obcanského zakoniku a téchto stanov, zejména ma povinnost:

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organti spolecCenstvi schvalenda v souladu se
zadkonem a témito stanovami,

b) vcas hradit mési¢né stanovené prispévky na spravu domu a pozemku,

c) vCas hradit mésicné stanovené zalohy na uhradu za sluZzby a hradit nedoplatky vyplyvajici
z vyuctovani,

d) podilet se na tihradé ztraty spolecenstvi,

e) v pripadé prodleni s penéZitym plnénim ve prospéch spolecenstvi, které presahuje 5 dni
ode dne jeho splatnosti, uhradit spolecCenstvi urok z prodleni ve vySi stanovenym jinym
pravnim predpisem nebo nebude-li takovy poplatek vyplyvat z pravnich predpist, uhradit
spoleCenstvi drok z prodleni ve vySi 1 promile denné z dluzné ¢astky, nejméné vSak 10,- K¢
za kazdy, i zapocCaty mésic prodleni.

f) Fidit se pfi uZivani spole¢nych ¢asti domu, pozemku a spolecnych zafizeni domu pravnimi
predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zarizeni,

g) fidit se pravidly pro spravu domu uvedenymi v obecné zdavaznych predpisech, v téchto
stanovach a v usnesenich organt spolecenstvi schvalenych v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi predpisy a témito stanovami,

h) udrZovat sviij byt a spolecné Casti, které ma vyhrazeny k vylucnému uZivani tak, jak to
vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, zdrZet se ohroZeni, zmény nebo poskozeni
spolecnych casti nebo ztiZeni vykonu opravnéni svobodné spravovat, vylucné uZivat a uvnitf
stavebné upravovat sviij byt a uzivat spolec¢né ¢asti jinym clentim spolecenstvi,

ch) zajistit dodrZovani pravidel pro spravu domu a pro uZivani spolecnych casti dle
domovniho Fadu, jakoZ i plnéni vySe uvedenych povinnosti osobami, jimZ umoZznil vstup do
domu nebo bytu, -

i) zdrZet se jednani, jimZ by zasahoval do prava ostatnich ¢lent spolecenstvi, tipravy jednotky
ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického prava ostatnich



vlastnikl jednotek a v pripadech, kde to stanovi zdkon, provadét tipravy jen se souhlasem
vSech vlastnikii jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky
jednotek v domé,

j) odstranit na sviij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spolecnych
¢astech domu zpiisobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji. V pripadé, Ze takto neucini,
budou tyto opravy provedeny na naklad spolecenstvi a nasledné jejich dhrada vymahana po
¢lenu spolecCenstvi.

g) umozZnit instalaci a udrZbu zafizeni pro mefeni tepla a vody v jednotce a odeCet
nameérenych hodnot,

h) umoznit po predchozim vyzvani pristup do jednotky, pokud to nezbytné vyZaduji upravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku. Nejde-li o havarijni ¢i
obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné vybor alespori 7 dnti predem,

i) pro pripad havarijnich situaci sdélit na vyzvani spoleCenstvi telefonni cislo a adresu osoby
v CR, kterd umoZni bez zbyte¢ného prodleni vstup do bytu a udrZovat tyto informace
v aktualnim stavu.

j) oznamit svou nepritomnost v byté delSi neZ dva mésice, vCetné oznaceni osoby, ktera po
dobu jeho nepritomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu, bude-li toho nezbytné zapotiebi.

k) umozZnit umisténi, udrZzbu, vyménu a kontrolu zafizeni pro meéreni spotfeby plynu, vody,
tepla a jinych energii v byté, odecet namérenych hodnot z téchto zafizeni a zdrZet se vSeho, co
by mohlo ovlivnit spravnost funkce téchto zafizeni nebo branilo jejich umisténi, tidrzbé a
vyméné na zakladé predchozi vyzvy spolecenstvi vlastnikd, -

1) oznamit bez zbytecného odkladu vyboru spolecenstvi nabyti vlastnictvi jednotky spolu
s Udaji potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢lent a pro potfeby spravy domu,

m) oznamovat vyboru nebo spravci vSechny skutecnosti rozhodné pro rozuctovani sluZzeb
spojenych s bydlenim, zejména zmény v poctu prisluSnikGi své domadcnosti, doméacnosti
najemce nebo podnédjemce, pokud je zpisob rozuctovani cen sluzeb nebo stanoveni vyse
prispévki na spravu domu a pozemku zavislé téZ na poctu ¢lenti doméacnosti, a to nejpozdéji
do 30 dnti ode dne, kdy ke zméné doslo,

n) oznamit spoleCenstvi predem provadéni stavebnich uprav v byté a umoZnit pristup
spolecenstvi i jim pfibranym tfetim osobam do bytu na zakladé predchozi vyzvy pro ovéreni,
zda jim provadéné stavebni upravy neohroZuji, nepoSkozuji nebo neméni spolecné Casti a to i
opakovane.

o) zasahy do spoleCnych casti nemovité véci, a to i kdyZ se nachazeji uvnitf bytu, a nebo jsou
pristupné pouze z bytu, provadét vyhradné se souhlasem spoleCenstvi. -

p) predat vyboru ovérenou projektovou dokumentaci v pripadé, Ze provadi zménu stavby.
Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné svij byt, je povinen umoznit pfistup do bytu pro
ovéreni, zda stavebni tpravy neohroZuji, nepoSkozuji nebo neméni spolecné casti domu,
pokud byl k tomu pfedem vyzvan osobou, odpovédnou za spravu domu.

r) vlastnik jednotky se zdrZi vSeho, co brani udrZbé, opravé, tipravé, prestavbé ¢i jiné zméné
domu nebo pozemku, o nichZ bylo Ffadné rozhodnuto. Jsou-li provadény uvnitf bytu nebo na
spolecné casti, ktera slouzi vylu¢né uZivani vlastnika jednotky, umozni do nich pfistup, pokud
k tomu byl predem vyzvan osobou odpovédnou za spravu domu. To plati i pro umisténi,
udrZbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych energii.



Cl. 14
Zanik clenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spolecenstvi zanika:
a) prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b) imrtim clena spolecenstvim - fyzické osoby,
c) zanikem clena spoleCenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupce,
d) zanikem jednotky, jejimZ vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

e) dalSim zplisobem, pokud to stanovi zakon,

Spolecné clenstvi ve spoleCenstvi zanika a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluc¢né vlastnictvi jediného ¢lena spoleCenstvi do
katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen Clen spoleCenstvi neprodlené oznamit vyboru
spolecenstvi, nebo spravci, vede-li spravce seznam ¢leni spolecenstvi.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVIi

ClL 15
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

1) Rozpocet na kalendaini rok schvaluje shroméazdéni vlastnikid nejpozdéji do konce ctvrtého
meésice kalendarniho roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Navrh rozpoctu predklada statutarni
organ spolecCenstvi.

2) Rozpocet zahrnuje dvé casti:

a) hospodateni s dlouhodobou zalohou na opravy a technické zhodnoceni spoleCnych casti
domu s témito udaji:

- zustatek k 1. lednu daného roku,

- tvorba z pravidelnych i mimofadnych pfispévki clenti spolecenstvi na spravu domu a
pozemku,

- predpokladané cCerpani na jmenovité uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce
spolecnych casti domu

- predpokladany ztistatek k 31. prosinci daného roku;

b) predpokladané naklady nehrazené z dlouhodobé zalohy podle pism. a), zejména na:

- UdrZzbu, opravy, revize a prohlidky spolecnych casti,

- pojisténi domu a pozemku,

- odmény ¢lenti organti spolecenstvi v€etné povinného pojistného na vefejnopravni pojisténi, -
- odménu osoby zajiStujici nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku a vedeni tcetnictvi
spolecenstvi,

- chod kancelare spolecenstvi, véetné jejiho vybaveni a kancelarskych potfeb,

- rozactovani a vydctovani nakladi na sluzby, vcetné provedeni odectd z méfidel spotieby
vody a zafizeni slouZicich k rozictovani nakladi na teplo a dalSich energii,

- bankovni poplatky,

- Clenské prispévky spolecenstvi vlastnikii jednotek a vynosy, zejména:



- prispévky clent spolecCenstvi na spravu domu a pozemku vyjma Casti prispévkl urcenych
do dlouhodobé zalohy podle pism. a),
- uroky z vkladti na bankovnich tictech spolecenstvi a jiné finan¢ni vynosy.

Cl. 16
Hospodareni spolecenstvi a zpiisob nakladani s jeho majetkem

1) Spolecenstvi hospodafi s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi Cleny spolecenstvi na
thradu prispévkii na spravu domu a pozemku, déle s financnimi prostfedky poskytovanymi
Cleny spolecenstvi na thradu za sluzby spojené s uzZivanim jednotek a s dalSimi finan¢nimi
prostfedky ziskanymi v ramci ¢innosti spolecenstvi.

2) Néklady na spravu budovy predstavuji zejména vydaje na:

a) fond oprav, ndklady na udrzbu a opravy spolecnych ¢asti budovy (vCetné revizi
stanovenych obecné zavaznymi predpisy) a pfipadnou tdrZzbu pozemku,

b) pojisténi budovy,

c) odménu a naklady spravce budovy,

d) mzdové naklady, vCetné zakonnych odvodul, zaméstnanct zajiStujicich provoz budovy,
(sprava, uklid, ucetnictvi, apod.), popripadé smluvni odmény vynaloZené ve prospéch osob
zajist'ujicich tyto sluzby,

e) spotiebu elektfiny, vody apod. ve spolecnych castech budovy,

f) uklid spolecnych prostor v budové,

g) ostatni naklady vztahujici se k budové, pripadné pozemku.

Na dhradé néaklad uvedenych pod polozkami a), b), se vlastnici jednotek podileji v poméru
svych spoluvlastnickych podilti na spolecnych ¢astech budovy, na uhradé nakladti uvedenych
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jednotce a na thradé nakladi spadajicich pod polozku c), d) rovnym dilem na byt.

4) Vlastnici jednotek jsou povinni uZivat jednotku a spoluuZivat spolecné casti budovy tak,
aby nebyla dotcena prava ostatnich vlastnikl jednotek v budové.

5) Uzavre-li spolecenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné
dojednat také povinnosti spravce a predkladat organiim spolecenstvi ke schvaleni navrhy vyse
prispévki na spravu domu a pozemku a dal$i navrhy, které podle obcanského zakoniku a
podle téchto stanov schvaluji prisluSné organy spolecenstvi.

6) Nabude-li spoleCenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory
k ucelim uvedenym v zdkoné a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze
v souladu s vymezenym ucelem. Vybor miZe v téchto zaleZitostech Cinit pravni jednani pouze
na zakladé usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.

7) Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZenych ¢lenim
spolecenstvi k tomu prislusSnym organem spoleCenstvi a plnéni zavazki tretich osob vici
spolecenstvi. Vybor odpovida za v€asné plnéni téchto tkold.



Cl. 17
Uhrada nakladii spojenych se spravou domu a pozemku a tihrada za sluzby

Prispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na uhradu za sluzby, poptipadé dalsi
platby podle zvlaStniho pravniho predpisu plati ¢lenové spoleCenstvi mésicné v castkach a
v terminech stanovenych k tomu pfisluSnym organem spoleCenstvi na ucet spoleCenstvi,
nerozhodne-li shromazdéni o placeni na dcet spravce.

Vyuctovani zaloh na thradu za sluzby provadi shromazdéni jedenkrat za zuctovaci obdobi,
kterym je kalendarni rok, nejpozdéji do 4 kalendarnich mésicti po jeho skonceni, v souladu se
stanovenym zpusobem rozuctovani Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici z vyuctovani je
splatny do 7 kalendarnich mésicti po uplynuti zictovaciho obdobi.

Od doruceni vyuctovani bézi clentim spolecenstvi lhiita 30 kalendarnich dnt na uplatnéni
namitek ke zptisobu a obsahu vytctovani. Po uplynuti této reklamacni lhtty jiZz reklamovat
vyuctovani nelze. Vytizeni uplatnénych namitek musi byt uskute¢néno do 30 dnti od doruceni
namitky

Zpravu o pouziti a stavu prispévki na spravu domu a pozemku predklada vybor ke schvaleni
shromazdéni spolu se zpravou o hospodareni spoleCenstvi s navrhem na schvaleni rocni
zavérky. Nevycerpany zlstatek téchto finan¢nich prostredki se prevadi do nasledujiciho roku.

Cl. 18
Domovni rad

Shromazdéni muze schvdlit prijeti Domovniho fadu, ktery se stane zdvaznym pro vSechny
vlastniky jednotek v domé.

CL 19
Pouziti pravnich predpisi

1) Pro zaleZitosti, které nejsou v obanském zakoniku upraveny v ustanovenich o spoleCenstvi
vlastniki jednotek, se priméfené pouziji ustanoveni obcanského zakoniku pro spolek,
s vyjimkou ustanoveni o shromaZzdéni delegati, dil¢ich Clenskych schiizich a o nahradni
¢lenské schtzi.

2) V dobé prijeti stanov upravuje otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych
s uzivanim bytti a nebytovych prostor v domé s byty zakon ¢. 67/2013 Sb.

3) V dobé prijeti stanov narizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., jako provadéci predpis k obcanskému
zakoniku upravuje: zptisob vypoctu podlahové plochy bytu, stanovi, které ¢asti domu jsou
spolecné, a stanovi podrobnosti o ¢innostech tykajicich se spravy domu a pozemku.

4) Pokud by bylo nékteré z ustanoveni téchto stanov v rozporu s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy, plati ustanoveni téchto predpist.



CL. 20
Spolecna ustanoveni

1) Ma se za to, Ze pisemnost odeslana s vyuZitim provozovatele poStovnich sluzeb dosla ¢lenu
spolecCenstvi tfeti pracovni den po odeslani.

2) Pisemnost urcenou vlastnikovi jednotky mu lze dorucit také vhozenim do jeho poStovni
schranky v domé, neuvede-li ¢len jinou adresu pro dorucovani. -

CL21
Urceni prvnich ¢lenii vyboru spolecenstvi

Prvnimi ¢leny vyboru SVJ jsou: Ing. Jana Kochankova, Ing. Josef Andresi¢, MiluSe Stranska.

ClL 22
Zavérecné ustanoveni

Zména stanov ve formé uplného znéni byla prijata na shromazdéni vlastniki jednotek
konaném dne 2. 11. 2016.

Pravni poméry spolecenstvi se Fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb., obCanskym zakonikem.

Brno 2. 11. 2016
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